Aneks do prognozy oddzialywania na Srodowisko
sporzadzonej na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Kebtowo (wsie Kebfowo i Kochanowo), gm. Luzino

CKK
I

ul. Swietojariska 87/14, Gdynia
0-58 62 000 92
biuro@ckkarchitekei.pl
mgr inz. Arkadiusz Swider Gdynia,
grudzien 2025 r.



mailto:biuro@ckkarchitekci.pl

Niniejszy aneks dotyczy prognozy sporzadzonej na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino opracowanej przez
firme mgr inz. Witolda Bystrzanowskiego na zlecenie firmy Diogenes Studio Sp. z 0.0. z Gdanska, w grudniu
2015,

Powyzsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Keblowo i Kochanowo) — uchwata Nr
XI11/130/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r. ze zmianami.

Potrzeba opracowania aneksu do prognozy oddziatywania na $rodowisko zostata podyktowana procedurg
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowang uchwatg Nr
XLV/634/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo
i Kochanowo) gm. Luzino w zakresie dziatek nr 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym
Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo.

Rys. 1. Obszar objety opracowaniem na tle gminy Luzino
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebfowo iKochanowo) opracowana w 2015 r. oraz niniejszy aneks, zostaty
sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (4.
Dz.U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

Powierzchnia objeta zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 3,55 ha
i obejmuje 3 dziatki ewidencyjne zlokalizowane na zachodnim krancu wschodniej cze$ci wsi Keblowo i gminy
Luzino, na obszarach o mniej zwartej zabudowie o funkcji mieszkaniowo — ustugowej. Obszar opracowania
nie jest zabudowany, a bezposrednie sgsiedztwo stanowig grunty rolne, szlaki komunikacyjne oraz zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa — na wschdd od dziatek.

Teren w granicach zmiany planu miejscowego obejmuije tereny w rejonie ul. Leborskiej — drogi wojewddzkiej nr
468 iul. Zamkowej, ktora stanowi lokalny uktad komunikacyjny — prowadzi w kierunku Luzina. Tereny
w sgsiedztwie sg w czesci zurbanizowane, zabudowane. W najblizszej okolicy nie stwierdza sie powszechnego
wystepowania zbiorowisk ro$linnodci naturalnej. PrzewaZzajg agrocenozy, zielen nieurzadzona, ruderalna
i towarzyszaca zabudowie. Nie ma tu naturalnych kep zadrzewien, uzytkéw lesnych, zadrzewien $rédpolnych.
Na potudnie od dziatek znajduje sie réw odwadniajacy sasiednie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne.
Dziatki nie posiadajg aktualnie dostepu do infrastruktury technicznej — taka sie¢ zaopatruj tereny na wschdd
od granic planu. Struktura uzytkowania gruntdw na analizowanym terenie jest wzglednie jednolita — przewazajq
grunty rolne $rednich i stabszych klas: RV oraz uzytki zielone — taki V klasy bonitacyjnej. Przez zachodnig
i potudniowg cze$C¢ obszaru przebiega strefa ograniczen w zainwestowaniu zwigzana z sieciami infrastruktury
technicznej (gazociag ilinia elektroenergetyczna). Caty obszar potozony jest ponadto w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego w Charwatynii.

Rys. 2. Obszar opracowania na tle cze$ci miejscowosci Kebtowo
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Obszar w granicach zmiany planu miejscowego potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
(OChK) Pradoliny Redy - teby oraz w wigkszej odlegtosci od innych prawnych obszarowych form ochrony
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10.

przyrody. Zasady zainwestowania w granicach OChK okres$la Uchwata 59/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim —
szczegdtowe zasady zagospodarowania oraz zakazy obowigzujgce dla tej formy ochrony zostaty przytoczone
w rozdz. 3.3 podstawowej wersji prognozy. W granicach opracowania nie ma zlokalizowanych cennych form
przyrodniczych ani chronionych siedlisk fauny iflory. Nie ma tu praktycznie Zzadnej roslinnosci naturalnej —
przewazajg uprawy rolne oraz zielen nieurzadzona, ruderalna. Obszar charakteryzuje sie niskimi walorami
przyrodniczymi i nie stanowi réwniez korytarza ekologicznego o istotnym znaczeniu ekologicznym. Otoczony
jest istniejacq zabudowg mieszkaniowg iustugowg od wschodu oraz uktadem komunikacyjnym -
ponadlokalnym od zachodu. Jest to teren przeksztatcony, ale niezurbanizowany.

Na podstawie przeprowadzonej waloryzacji i oceny stanu $rodowiska obszaru zmiany planu oraz analizy
podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (2015 r.) stwierdza sie zgodno$¢ i aktualnos¢ zapisow i ustalen zmiany planu oraz prognozy
w zakresie charakterystyki istanu $rodowiska przyrodniczego, obszardw i obiektow prawnie chronionych
pod wzgledem przyrodniczym. Pewnym zmianom podlegaty jedynie przepisy prawa dotyczace obszarow
chronionych oraz ich poszczegdlnych komponentdw, jednak nie zmienity one zasadniczo celéw i zasad ochrony
istotnych z punktu widzenia niniejszego opracowania. Dziatki w granicach planu (poza wschodnig cze$cig) sq
zZlokalizowane w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”.
Obszar opracowania oraz jego sasiedztwo od 2015 r. podlegaty pewnym procesom urbanizacji. Struktura
przestrzenna tego fragmentu i przyrodnicza nie ulegata jednak powazniejszym zmianom — uzupetniona zostata
zabudowa w oparciu 0 obowigzujace ustalenia planistyczne — gtéwnie w kierunku zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. W tym czasie réwniez swoje znaczenie stracit szlak komunikacyjny bytej drogi krajowej nr 6 (ul
Leborska, DW 468) na rzecz nowego przebiegu w ramach drogi ekspresowej S6 — zlokalizowanej ok. 0,9 km
na potudnie.

Rys. 3. Obszar opracowania na tle obszaréw prawnie chronionych
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl
W porédwnaniu do obowigzujacej wersji planu miejscowego nowa edycja dokumentu planistycznego adaptuje
istniejace przesadzenie planistyczne — rolne (na powierzchni 0,82 ha, co stanowi 25% pow. planu). Ponadto
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na pow. ok. 2,73 ha wprowadza nowg funkcje terenu — zabudowy produkcyjno - ustugowej, przy czym,
wczesniejsze ustalenia planistyczne wskazywaty na czesci tego terenu (o pow. 1,73 ha) mozliwo$é zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej. Podsumowujac ma obszarze ok. 1 ha (26% pow. opracowania) dokonuje sie zmiana
funkciji z rolnej na produkcyjno — ustugowa. Dotyczy to cze$ci dziatek potozonych w zachodniej czesci planu,
w granicach strefy ochronnej od sieci infrastruktury technicznej (gazociggu wysokiego ci$nienia) oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej obiektu historycznego oraz stanowisk archeologicznych jak réwniez w granicach
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 110. Parametry nowej zabudowy pozwalajg na zabudowe
do 40% pow. dziatki budowlanej, przy 30% udziale pow. biologicznie czynnej. Plan nie dopuszcza ponadto
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji przedsiewzigé
potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych organ ochrony Srodowiska
stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Takie
ustalenia planistyczne wpisujg sie czeSciowo w aktualng strukture uzytkowania terenu w sasiedztwie -
umozliwiajgc tym samym rozbudowe istniejacej zabudowy wokdt (czyli kontynuacje proceséw urbanizacii),
ale oinnym przeznaczeniu. W najblizszym sasiedztwie nie wystepuje zabudowa zwigzana z produkcja.
Zatemtaka forma zainwestowania natym obszarze bedzie stanowita nowy kierunek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ta cze$¢ Kebtowa jest wzglednie jednolita pod wzgledem rodzaju i funkcji
zainwestowania, a proponowany sposob zabudowy kontynuuje te procesy — gtownie w zakresie przestrzennego
rozmieszczenia inwestycji, a mniej w zakresie kontynuacji zastanych funkcji terenu. Zmiana planu nie powinna
jednak prowadzi¢ do ryzyka wprowadzenia konfliktowej zabudowy, co powinno by¢ przestrzegane na etapie
przedrealizacyjnym. Obecnie nie jest znana planowany rodzaj prowadzonej dziatalnosci na tym terenie, przez
co trudno jest jednoznacznie wskaza¢ potencjalne oddziatywania lub ucigzliwosci. W tym przypadku dojdzie
do reorganizacji sposobu zagospodarowania terenu, zintensyfikowania przeksztatcen, co w przypadku obszaru
0 niskiej stopniu zainwestowania moze by¢ jednak zauwazalne. Nadmieni¢ jednak nalezy przy tym, ze obszary
w sasiedztwie podlegaja juz procesom urbanizacji — na sasiednich dziatkach powstaje nowa zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa, a parametry nowej planowanej inwestycji nie powinny prowadzi¢ do dysharmonii
przestrzennej na duzg skale w poréwnaniu do sposobu zainwestowania w sgsiedztwie. Dotychczasowa skala
przeobrazen komponentow Srodowiska przyrodniczego oraz istniejace juz przeksztatcenia, badz niski potencjat
agroekologiczny obszaru nie prowadzi do powstania dysonansu przestrzennego — przyrodniczego jak réwniez
nie powinien wplywa¢ negatywnie nazasoby Srodowiska przyrodniczego. Zmiana planu odbywa sie
na dziatkach inwestora i jest zgodna z politykg przestrzenng gminy wyrazong w planie ogoinym gminy (strefa
36SP i 31S0).

Wprowadzenie nowej zabudowy na tym terenie nieznacznie zintensyfikuje przeksztatcenia powierzchni ziemi —
teren jest wzglednie korzystny pod wzgledem hipsometrii iwarunkéw gruntowych w rejonie planowanej
zabudowy. Nastapi¢ moze nieznaczna niwelacja terenu zwigzana z jego wyrdwnywaniem, wykonane bedg
wykopy pod budynki i budowle, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy do budynkoéw, czesciowe
przykryta zostanie powierzchnia ziemi nieprzepuszczalnymi materiatami, w efekcie tego nastapi likwidacja
pokrywy glebowej pod realizowanymi obiektami oraz ubytek istniejacych terendw biologicznie czynnych —
rolnych, pozbawianych naturalnej roslinno$ci, zadrzewier,, oczek wodnych iinnych cennych elementéw
struktury przyrodniczej. Oddziatywanie na krajobraz na pewno bedzie zauwazalne, poniewaz teren ten dotad
nie byt zainwestowany Skala przysztych inwestycii nie jest jednak znaczaca, a proponowana w planie wysoko$¢
zabudowy nie wykracza ponad sasiednie zabudowania. Nie wskazuje si¢ réwniez powaznego ryzyka
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, ktdre zlokalizowane sg w wigkszej odlegtosci oraz wod podziemnych
(mimo potozenia w granicach GZWP) - ale w przypadku niewtasciwej gospodarki wodno — $ciekowej na terenie
zainwestowanym moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod gruntowych nieczystosciami biologicznymi, a w dalszej
konsekwencji rdwniez wod podziemnych, ktore zalegajac ptytko i sg stabo chronione i izolowane od powierzchni
ziemi. Ten fragment miejscowos$ci potozony jest juz poza granicami ,aglomeracji $ciekowej” Luzino. Wody



opadowe i roztopowe muszg by¢ podczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, lub retencjonowane w granicach dziatki budowlanej. Ustalenia planu wprowadzajg zakaz
zmian stosunkéw wodnych. Dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych, ale po uprzednim opracowaniu
szczegdtowej dokumentacji zwigzanej z gospodarkg wodna okolicy. Realizacja nowych form zabudowy bedzie
generowa¢ wzrost intensywnos$ci zabudowy oraz posrednio, a w konsekwencji powstania nowej zabudowy
réwniez wzrost hatasu w okolicy — ktére mozna rozumie¢ (rozumiejac ten aspekt bardzo rozszerzajaco) jako
oddziatywania skumulowane - wraz zhatasem generowanym przez istniejacq zabudowe produkcyjna.
Realizacja planu nie wptynie negatywnie nafaune iflore — obszary te nie charakteryzowaty sie wysokimi
warto$ciami $rodowiska jak réwniez na bior6znorodno$¢ biologiczng. Walory krajobrazowe tego fragmentu
gminy nie sg ponadprzecietne, ale teren jest potozony w granicach stref ochrony konsekratorskiej, co
niewatpliwie wptywa na forme i zasady ksztattowania nowej zabudowy. W zagospodarowaniu tego fragmentu
dziatek nalezy rowniez uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze stref ochronnych i technologicznych od sieci
infrastruktury technicznej — w szczegdlnosci od gazociggu wysokiego cisnienia. Zasady zainwestowania dla
takich terenow okreslajg przepisy odrebne — zadaniem ich jest ochrona Zycia izdrowia ludnosci przed
zagrozeniem wynikajgcym z ewentualnych awarii tego typu infrastruktury. W przypadku potencjalnego
zanieczyszczenia powietrza pewne ucigzliwo$ci mogg wynikaé z rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w granicach
opracowania, co na obecnym etapie analizy nie jest znane. Do celow grzewczych postukuje sie stosowanie
paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, z preferencjq dla energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii (OZE) ew. gazu ziemnego. Przewidywany wplyw przedsiewziecia na klimat jest oceniany jako
znikomy.
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14.

Rys. 5. Obszar opracowania na tle planu ogéinego gminy (Uchwata Nr XX111872025)
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych gminy Luzino

Jak wynika z powyzszej analizy projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza innych istotnych zmian
w zagospodarowaniu i strukturze przestrzennej tej cze$ci miejscowosci Kebtowa. Zmiana funkcji z rolnegj
na zwigzang, z zabudowq produkcyjna — ustugowg na powierzchni ok. 2,73 ha moze prowadzi¢ do dalszych
przeksztatcer $rodowiska przyrodniczego lub intensyfikacji potencjalnych ucigzliwo$ci ioddziatywan juz
zauwazalnych na terenach podlegajacych zainwestowaniu w sgsiedztwie.

Ze wzgledu na lokalizacje w granicach obszaru prawnej ochrony przyrody oraz uwzgledniajac powierzchnie
wskazang, do nowego zainwestowania zainwestowanie w kierunku produkcyjno- ustugowym moze podlega¢
rygorom przepisdbw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — co moze
wymaga¢ na etapie przedrealizacyjnym oceny oddziatywania na $rodowisko zakoriczonej wydaniem
odpowiedniej decyzji administracyjnej. W zwigzku z tym zmiana planu okreslajac granice terenu zabudowy
wyznacza ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Na tym etapie oceny oddziatywania na Srodowisko nie mozna przewidzie¢ wystapienia takich oddziatywan,
ale oceniajac proponowany sposob zainwestowania obszaru prognozuije si¢ potencjalng mozliwo$¢ wystapienia
takich.

Wyniki badan ioceny oddziatywania na $rodowiska wskazane w prognozie oddziatywania na Srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kebtowo (wsie Kebfowo i Kochanowo) (2015
r.), w zakresie analizowanej zmiany planu miejscowego sg zasadniczo nadal aktualne i nie wymagaja korekty
w zakresie projektowanych zmiang planu funkciji terenu. Projektowane zainwestowanie wpisuje sie réwniez
zasadniczo w istniejacq strukture przestrzenng miejscowosci (mozaika terendw o réznym przeznaczeniu —
strefa produkcyjno — ustugowa w projekcie planu ogdlnego gminy) i nie stanowi nowego, odmiennego rodzaju
przedsiewzigcia. Zmiane dokumentu planistycznego nalezy generalnie oceni¢ jako neutralng lub nieznacznie
oddziatujgcg na wybrane komponenty Srodowiska przyrodniczego w kontekscie istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych oraz obowigzujacego juz przesadzenia planistycznego. W granicach planu nie ma Zadnych
elementow osnowy ekologicznej (oczek wodnych, zadrzewien), ktore decydowatyby o walorach przyrodniczych
obszaru. Dalsza zabudowa tego obszaru moze natomiast wptywaé nazmniejszenie komfortu ijakosci
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15.

zamieszkania w sasiedztwie — co jest typowym skutkiem lokalizacji nowej zabudowy. Moze to prowadzi¢
do dalszego zwigkszania presji inwestycyjnej nanowe obszary niezabudowane w sasiedztwie. Przy
zastosowaniu technologii  zalecanych lub ustalonych planem miejscowym nie powinno tez dojéé
do potencjalnych przekroczen norm dla $rodowiska, jak réwniez nie powinno dojs¢ do zagrozenia dla jakoSci
poszczegoinych elementéw struktury przyrodniczej obszaru. Ustalenia planu w prawidiowy sposéb chronig
zastane elementy osnowy ekologicznej jak réwniez wrazliwe komponenty $rodowiska przyrodniczego.
Na szczegdlng uwage nalezy jednak zwrdci¢é w kontek$cie realizacji zainwestowania w strefach ograniczenia
zanitowania od gazociggow wysokiego cisnienia.

Rys. 6. Obszar opracowania na tle ortofotomapy
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie geoportal.gov.p!

Obszar w granicach zmiany planu jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu (OChK) Pradoliny Redy -
teby. Forma zainwestowania tego fragmentu nie wptywa na powstanie oddziatywan, wtym znaczaco
negatywnych. Ustalenia planu respektujg rygory ustanowione dla tej formy ochrony zawarte w uchwale, o ktérej
mowa w pkt 7 aneksu. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje degradacji lub zniszczenia cennych
ekosystemoéw oraz zbiorowisk roslinnych lub stanowisk fauny chronionych w granicach OChK. Obszary takie sg
Zlokalizowane poza granicami planu miejscowego. Cele ochrony Parku powinny zosta¢ zachowane w petni.
Specyfika rzezby terenu, charakterystyka fitocenozy gatunkdw fauny iflory, spéjno$¢ przestrzenna
ekosystemdw, walory krajobrazowe nie powinny zosta¢ zachwiane poprzez realizacje projektowanych funkcji.
Teren nie stanowi cennych siedlisk przyrodniczych. Projektowana struktura przestrzenna wpisuje sie
w charakter okolicy oraz nie stanowi czynnika inwazyjnego. Jednak wprowadzenie zabudowy moze podlegac
ocenie odziatywania na $rodowisko, ze wzgledu na zaliczanie pompowanej funkcji terenu do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko (ze
zmianami). Ponadto obszar ten nie zostat zaliczony do krajobrazéw priorytetowych w Audycie Krajobrazowym
Wojewddztwa Pomorskiego, co oznacza, ze nie posiada ponadprzecietnych cech, ktére podlegatby wzmozonej
ochronie.
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Nie prognozuje sie wystapienia nowych, innych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze niz te, ktore zostaty
wskazane zrozdz. 7 prognozy oddziatywania na Srodowisko z2015 r. Naterenie nie wystepujg
ograniczenia fizjograficzne, ktore wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej. W przypadku niektorych
badanych komponentéw Srodowiska przyrodniczego (np. klimat akustyczny, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wzrost natezenia ruchu, pogorszenie komfortu zamieszkania, wgladu w krajobraz
i waloréw krajobrazu) moze doj$¢ do nieznaczacej intensyfikacji przewidywanych iprognozowanych juz
oddziatywan i skutkow uchwalenia zmiany planu. W zagospodarowaniu terenu powinno sie ponadto
przestrzega¢ zasad wynikajacych z uwarunkowan prawnych ikulturowych (GZWP, sieci infrastruktury
technicznej istrefy ochrony konserwatorskiej). Zainwestowanie obszaru nie powinno  prowadzié
do przekroczenia dopuszczalnych norm (tam, gdzie sg one okreslone) lub takiego nasilenia, ktore powodowatby
znaczace negatywne oddziatywania na $rodowisko, inne niz wskazane w podstawowej wersji prognozy
oddziatywania na $rodowisko (z 2015 r.). Obszar ten, jak wskazano juz w opracowaniu ponadto potozony jest
poza cennymi siedliskami przyrodniczymi, w strefie zainwestowania wsi, przez co nie bedzie w negatywny
sposdb wptywat na Srodowisko przyrodnicze.

Nie wskazuje sie konieczno$ci przedstawienia rozwigzan eliminujacych lub minimalizujacych ewentualne
oddziatywania na $rodowisko zwigzane zrealizacjg planu miejscowego innych niz wskazane z wersji
podstawowej prognozy oraz w projekcie zmiany planu migjscowego. Ocenia sie, ze projekt planu miejscowego
dostatecznie chroni komponenty srodowiska przyrodniczego, wskazujgac migdzy innymi na ustalenia z zakresie
ochrony srodowiska (w tym miedzy innymi: ochrony chronionych gatunkow i siedlisk, zapewnienia spojnego
systemu gospodarki wodami gruntowymi) oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng - jak wspomniano
powyzej. W przypadku sasiedztwa terendéw o ro6znym przeznaczeniu i funkcji proponuije sie natomiast realizacje
réznej formy barier (sztucznych lub naturainych) oddzielajacych te tereny w taki sposéb, aby ogranicza¢
przenikanie oddziatywan na tereny sasiednie (np. z zakresu emisji hatasu, zanieczyszczenia Swiattem, poprawy
waloréw krajobrazowych o estetyki zainwestowania). Dotyczyé to moze przede wszystkim fragmentéw
Zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czesci obszaru — w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej.

Analizowana zmiana planu miejscowego w zakresie wskazanym wyzej wpisuje sie W cele strategiczne
i realizacyjne okreslone w dokumentach programujacych gminy (plan ogdlny gminy, strategia rozwoju gminy)
jak réwniez opracowan dotyczacych ochrony $rodowiska na poziomie regionalnym i lokalnym oraz respektuje
obowigzujace przepisy prawa, w tym dotyczace ochrony przyrody.

Brak uchwalenia planu miejscowego nie przyczyni sie do negatywnych ani pozytywnych zmian w strukturze
przyrodniczej obszaru. Odstapienie od uchwalenia nowej wersji planu moze skutkowaC brakiem mozliwosci
zainwestowania terenu zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem. Zainwestowanie bedzie jednak mozliwe
dalej, ale wkierunku zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na dotychczasowych zasadach, co jednak
nie bedzie sprzyja¢ rozwojowi przestrzenno — gospodarczej gminy (rozumiane jako rozbiezne z oczekiwaniami
inwestorow i mieszkancow).

Na etapie opracowania zmiany planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne. Charakter
zmiany planu miejscowego w zakresie funkcji, wielkoSci obszaru opracowania, uwarunkowan przestrzennych,
przyrodniczych nie daty podstaw do konstruowania innych zapiséw i ustalen. Wptyw zaproponowanych w planie
miejscowym zmian w strukturze przestrzennej nie bedzie generowat znaczaco negatywnych skutkow
na ekosystem i pozostate komponenty S$rodowiska. Naetapie procedury sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wprowadzono jednak nieznaczne korekty, ktorych efektem bedzie maksymalne mozliwe
zmniejszenie potencjalnych ucigzliwosci — rozumiane jako dziatania minimalizujgce. Jedynym ewentualnym
wariantem alternatywnym, wobec tego projektowanego jest odstgpienie odzmiany planu ipowrdt
do obowigzujacych ustalen.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje skutkow
$rodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania
zaproponowana w dokumencie ma charakter lokalny, ograniczony do sasiednich dziatek lub najblizszej okolicy.
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Wptyw ustaler projektu planu miejscowego na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakoSci poszczegéinych
elementdéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci S$rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakoSci elementow przyrodniczych iprzyczynach tych zmian
kontrolowany bedzie wramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogélnodostepnej publikacji. Zrodtami danych w tym zakresie moga tez byé: bazy danych (prowadzone przez
samorzady), zrédta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ocenia sie, ze
nie wystepuje potrzeba prowadzenia szczeg6towego monitoringu projektowanych inwestycji, chyba, ze
w zakresie zleconym w przypadku wystgpienia lub podejrzenia wystapienia konkretnego negatywnego
oddziatywania. Zalecenie okreslone w rodz. 9 wersji podstawowej prognozy uzna¢ nalezy za nadal aktualne.
Uznaje sie, ze pozostate ustalenia izapisy podstawowej wersji prognozy oddziatywania na $rodowisko
do analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zawarte w rozdz. 7 oraz w rozdz. 8),
wtym zwigzane z potencjalnymi oddziatywaniami na Srodowisko przyrodnicze sg aktualne réwniez dla
niniejszej zmiany planu miejscowego. Whnioski zawarte w tekscie podstawowym prognozy nie stracity swojej
aktualnosci rowniez w zakresie podstawy prawnej stanowigcej podstawe formalng imerytoryczng oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszego aneksu jest tekst podstawowy prognozy oddziatywania na $rodowisko
do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo
i Kochanowo) (opracowanie z 2015 r.) oraz rysunek prognozy oddziatywania na Srodowisko uwzgledniajacy
analizowang zmiane planu migjscowego (w skali 1:1500).

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U.

2024 poz. 1112 z p6zn. zm.). Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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